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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

Kinh giti: Uy ban chirng khoan Nha nuée
S¢& giao dich chirng khoan Ha Noi

Cong ty: TONG CONG TY LICOGI - CTCP

Dia chi tru s& chinh: nha G1, sé 491 Nguyén Trai, phuong Thanh Liét,
thanh phd Ha Noi

Dién thoai: 0243 8542 365

Fax: 0243 8542 655
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Téng cong ty LICOGI-CTCP cong b6 thong tin vé Béo cdo Tai chinh Cong ty Me

nam 2025 da dugc kiém toan

(C6 Bio cdo chi tiét kém theo).
Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia Téng Cong ty vao

ngay 31/03/2026 tai duong dén: http:/www.licogi.vn/.
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TONG CONG TY LICOGI - CTCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: ;f’IZOZGICV-TCKT
“V/v: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau
thué TNDN ndm 2025- BCTC Riéng da kiém Ha Noi, ngay $( thdang 03 nam 2026
todn so voi cung ky ndm trudc” :

Kinh giti: - Uy Ban Chirng Khodn Nha Nwéc
- Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thyc hi¢n Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai chinh vé
viée:“Hudng dan cong bo thong tin trén thi truong chimg khoan™.

Téng Cong ty Licogi-CTCP giai trinh bién dong vé lgi nhuén sau thué trén BCTC Riéng
nam 2025 da kiém toan so véi cung ky nim 2024 nhu sau:

Pon vj tinh: Triéu dc?ng

- Nam2025da | "Am2024 1 g dong
6i dung bVvVT <k 2 da kiém o

kiém todn " (%)

toan

Téng doanh thu + thu nhap khac Tr. ddng 432.446 340.946 26,8%
Tdng chi phi + Chi phi khéc Tr. dong 425.749 335.617 26,9%
Loi nhuén trudc thué Tr. ddng 6.697 5.329 25,7%
Thué TNDN Tr. ddng - -
Loi nhuén sau thué Tr. ddng 6.697 5.329 25,7%

Giai trinh chénh 1&ch lgi nhuan trén 10% so vdi cing ky ndm trudc:

Lgi nhuén sau thué trén Béo cdo tai chinh Riéng ndm 2025 da kiém toan ting 1,368 ty
dong (twong ung tang 25,7% ) so cung ky nam trudc chi yéu do nguyén nhén:

Do chi phi quén ly giam so cing ky nam 2024.

Tt nguyén nhéan trén din dén lgi nhuén sau thué trén BCTC ndm 2025 da kiém todn cua
cong ty Me cé su bién dong trén 10% so voi cung ky ndm 2024.

Tran trong.

Noi nhén: TONG GIAM POC
- Nhu trén; )
- HPQT TCT, BKS (d¢ bao cdo);
- Luu VT, TCKT.




TONG CONG TY LICOGI - CTCP

2 .f.../2025/CV-TCKT Déc Iap - Tu do - Hanh phiic
“V/v: Y kién kiém todn ngoai trice BCTC

Riéng nim 2025” Ha Ngi, ngay 3 théng 03 ndm 2026

Kinh giri: - Uy Ban Chirng Khoan Nha Nuéc
- Sé Giao dich Chitng khoan Ha Ni

Thyc hién Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 ciia Bo Tai chinh vé
viéc “Huéng dan cong bd thong tin trén thi truomg chimg khoan”.

Ngay 31/03/2026 Téng Cong ty Licogi-CTCP da thuc hién cong bd théng tin bao cdo tai
chinh riéng nim 2025 da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan Quéc Té iCPA. Trén
bao cdo tai chinh Riéng ndm 2025 d kiém toan, kiém toan vién da dua ra y kién ngoai trir trén
cac co so sau:

Pén thoi diém 01 thang 01 nam 2017, Tong cong ty da thuc hién vén hoa 13i vay vao du
4n khu d6 thi méi Thinh Liét v6i tong gia tri liy | ké 1a 282,58 ty ddng. Trong do, chi phi lai vay
duoc ghi nhan vao khoan muc “Chi phi san xuit kinh doanh d& dang dai han” lién quan den
hang myc 16 CT7 - Dy 4an khu d6 thi méi Thinh Liét 1a 10,8 ty dong, phan chi phi 14 vay vbn
hoa con lai véi gia tri 271,78 ty déng da duoc Tdong cong ty - Cong ty me dung 14 mdt phan tai
san gop von khi thanh lap Cong ty con - Cong ty TNHH MTV Nha ¢ va D6 thi Licogi trong
nim 2016. Tinh dén thoi diém ban giao du an nay vao ngay 20 thang 07 nam 2016 cho cong ty
con, Tong Céng ty da thuc hién vén hoa lai vay vao du an nay véi tong gia tri liy ké 14 271,6 ty
dong. Ching t0i khong thé thu nhap duoc cac thong tin can thiét dé xac dinh gia tri chi phi 1ai

vay da dugc von héa vao Dy 4n nay theo Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay
(CMKTVN sb 16).

Trong nam 2017, Téng Cong ty sir dung chi phi lai vay vén héa vao dy an khu do thi
méi Thinh Liét - hang myuc CT7 véi gid tri liy ké 1a 10,8 ty ddng lam mot phan tai san gép von
khi thanh 14p Cong ty con - Céng ty TNHH MTV Pau tu va Xay dung Licogi sb 2.

Dén thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2025, Téng Cong ty da vén hoa 1ai vay cua cac
hop dong vay giai ngan v6i muc dich tai trg cho du an hogc thanh toan ng gbc cho du 4n la
113,14 ty ddng vao khoan muyc phai thu ngén han khac. Trong nam 2025, Téng Cong ty tiép tuc
von héa 13 vay cia cac hop ddng phuc vu du an vdi gia tri vbn hoa 1a 51,2 ty d6ng vao khoan
muc phai thu khac ngin han. Theo d6, tong gia tri chi phi 1ai vay dé dugc von héa liy ké dén
ngay 31 thang 12 ndm 2025 vao khoan muc phai thu khac ngin han 1 164,35 ty dong (Xem chi
tiét tai thuyét minh sb V.5).

Vi du 4n khu d6 thi méi Thinh Liét kéo dai nén chung t6i khong thé thu thap dugc cac
thong tin can thiét dé xac dinh chi phi 14i vay vao du 4n nay theo Chuin muc ké toan sb 16 - chi
phi di vay (VASI6) Do vay chung t6i khong thé xédc dinh dugc liéu c6 phai diéu chinh sé du
ctia céc khoan muc “Dau tu vao cdng ty con” va “Phai thu ngén han khac” tai ngay 01 thang 01
nim 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 lién quan dén dir 4n nay hay khong.

Tai ngay 01 thang 01 nam 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty con - Cong ty
TNHH MTV Nha & va Dé thi Licogi khong thuc hién danh gia kha nang thu h(:)i cua khoan tam
ung cho Ban Quan ly du an KDTM Thinh Liét v6i gia tri khoang 55 ty dong. Tong cong ty chua
thue hién trich 1ap du phong cho khoan dau tu vao Cong ty con nay theo hudng dan tai Thong
tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B6 tai chinh. Néu Tong cong ty thyc
hién trich 14p du phong cho khoan dau tu vao Cong ty con nay thi khoan muc “Pau tu tai chinh
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dai han” va “Loi nhuan sau thué chua phén phdi” tai ngay 01 thang 01 nam 2025 va tai ngay 31
thang 12 ndm 2025 s& gidm di tuong ing khoang 55 ty dong.

Giai trinh y kién kiém toén ngoai trir ciia Cong ty kiém to4n lién quan dén dw 4n
khu d6 thi méi Thinh Liét:

Dur 4n khu db thi Thinh Liét duoc Uy Ban Nhan dan Thanh phé Ha Néi ra quyét dinh
chp phép dAu tr xdy dung vao ngdy 17/09/2007 cho Téng Cong ty Xay dung va phat trién ha
tng sau do duoc chuyén giao 14n lugt cho Téng Cong ty Licogi-CTCP va Coéng ty TNHH MTV
Nha & va d6 thi Licogi. Céc chi phi l4i vay vén héa lién quan tryuc tiép dén dyu 4n nay tuy nhién
dur 4n kéo dai vi céc yéu t6 khach quan, dén thoi diém hién tai dy 4n van dang trong qué trinh
d&n bu giai phong mit bang va tiép tuc thuc hién trong thoi gian téi nén Téng Cong ty van tiép
tuc von héa chi phi 1ai vay lién quan dén du 4n nay ma khong tam dimg vdn hoéa chi phi 14 vay.
Déng thoi khi thanh 1ap cac Cong ty con la Cong ty TNHH MTV nha & d6 thi Licogi va Cong
ty TNHH MTV Piu tu va Xay du'ng Licogi 2 Tong Cong ty xac dinh cac chi phi 1ai vay vbn
hoéa nay 1a mot phan tai san gop vbn khi thanh 14p cong ty con.

Péi véi cac khoan trich 14p du phong dau tu vao Cong ty con-Cong ty TNHH MTV Nha
& va Db thi Licogi do Cong ty con ndy chua danh gia kha ning thu hdi dbi voi cac khoan tam
tng cho Ban quan 1y du an. Do céc khoan tam mg nay Cong ty con dang phdi hop véi cac bén
¢6 lién quan dé thu hdi cac khoan tam g nay. Mit khéc, trén Bao céo tai chinh hop nhét cta
Téng cong ty, ching t6i da trich 1ap du phong khoan tam tng nay khi lap bao céo tai chinh hop
nhét.

Ngay 23 thang 04 ndm 2025, Téng cong ty da ndp s tién 348,885 ty déng vé Quy hd tro
sép xép va phit trién doanh nghiép theo két luan cta Thanh tra chinh pht sé 1299/KL-TTCP
ngay 30 thang 05 nam 2023. Du 4n s& dugc UBND Thanh phd Ha N¢i gia han va Tdong cong ty

s& sém trién khai Du an. Khi d6 cac vén dé trén s& duge khéc phuc. \;\\
£ o R oon ga 1A A7 Ap oA 5 : . 5y
Chiing tdi xin cam két cac thong tin cong bo trén déy 1a dung su that va hoan toan chiu \(\7_)\
A S A A\
trach nhiém vé ndi dung cac thong tin cong bo. o

Noi nhén: TONG GIAM POC
- Nhu trén; )
- HPQT TCT, Ban KS (dé béo céo);
- Luu VT, TCKT.




TONG CONG TY LICOGI - CTCP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BU'Q'C KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Thang 3 nam 2026




TONG CONG TY LICOGI - CTCP
Nha G1, phuwdng Thanh Liét, thanh phé Ha Noi

MycC LyC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 2-3
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 4-6
BANG CAN BOI KE TOAN 7-8
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 9
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 10
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG 11-49

P d

N

v AN

rra



TONG CONG TY LICOGI - CTCP
Nha G1, phudng Thanh Liét, thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Tdng Céng ty LICOGI - CTCP (goi tét 1a “Tdng Céng ty") dé trinh bao cao nay cung voi
Ba&o c4o tai chinh riéng cia Téng Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025.

HOI DONG QUAN TR|, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soat ctia Téng Cong ty trong nam
va dén ngay lap bao cao nay gbm:

Héi déng Quan tri

1. Ong Pinh Viét Tung

2. Ong Phan Thanh Hai

3. Ong Nguyé&n Thanh Hop
4. Ong Nguyén Danh Quan
5. Ong Vi Dinh Chién

6. Ong Ung Tién D

Ban Téng Giam déc

1. Ong Phan Thanh Hai
2. Ong Nguyén Anh Diing

Ban Kiém soat

Ch tich Héi ddng Quan tri

Phé Chu tich

Uy vién

Uy vién

Uy vién (b nhiém ngay 19 thang 6 nam 2025)
Uy vién (mién nhiém ngay 19 thang 6 nam 2025)

Téng Giam dbc
Phé Téng Giam dbc

1. Ong Phan Hai Triéu Trwdng ban
2. Ba Duvong Thj Phuong Thanh vién
3. Ba Kiéu Bich Hoa Thanh vién

Nguwéi dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat cia Téng Cong ty trong n&m va cho dén ngay lap bao céo nay gom:

Ong Phan Thanh Hai Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty co trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thic
va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Téng Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay néu trén, phii hop véi chuan
muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va
trinh gay bao cdo tai chinh riéng. Trong viéc lap cac bao cao tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam béc duoc
yéu cau phai:

» Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhét quan;

e Puwa ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu ré cac nguyén tic ké toan thich hgp co dwoc tuan thi hay khong, cé nhirng &p dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh riéng hay khong;

o Lap Bao c4o tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir treéng hop khong thé cho réng Tong Cong
ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thwc hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich lap va trinh bay Bao
cao tai chinh riéng hop ly nhdm han cheé rdi ro va gian lan.

NN o TR N
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TONG CONG TY LICOGI - CTCP
Nha G1, phwéng Thanh Liét, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEOQ)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu
hop @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Téng Cong ty & bat ky thei diém nao va dam bao
rang Bao cdo tai chinh riéng tuan tha cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh. Ban Téng Giam dbc ciing chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Téng Céng ty va thuwe hién cac bién phap thich hgp dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng Giam dbc xac nhan réng Téng Cong ty da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai
chinh riéng.

7

5/ TONG CONG T

Phan
Téng Giam déc /7
Ha Néi, ngay 31 thang 03 nam 2026
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- CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
1 Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,
since 2001 S6 1, Nguy&n Huy Twéng, P. Thanh Xuan, TP. Ha Ngi, Viét Nam

@ 024.666 42 777 @ contact@icpavn @ www.icpa.vn
S6: 033106/2026/BCKT-iCPA

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guvi: Cac Cé déng, Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam débc
Téng Céng ty LICOGI - CTCP

th'mg t6i da thire hién kiém toan Bao cao tai chinh riéng kém theo cia Tong Cong ty LICOGI - CTCP (gm
tat la “Tong Coéng ty”), dwoc lap ngay 31 thang 03 ndm 2026, tir trang 7 dén trang 49, bao gbm Bang can dobi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao c4o két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh Bao c&o tai chinh riéng.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty LICOGI - CTCP chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va
hop Iy bao céo tai chinh riéng ciia Téng Cong ty theo chuan muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlét
Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam doc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi la dwa ra y kién vé bao cao tai chinh riéng dua trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chuing téi tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém
toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bdo cao tai chinh riéng clia Téng Cong ty co con sai sét
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh rieng. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gobm danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh riéng do gian lan hoac
nh&m I&n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cta Téng Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh riéng trung thue, hop ly nhdm thiét ké cac tha tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat néi bé clia Tdng Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéce tinh ké toan clia Ban Téng Giam dbc cling nhw danh
gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh riéng.

Chung t6i tin tu’crng réng cac bang ching kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc 1a day da va thich hop
lam co s& cla y kieén kiém toan ngoai trir ctia chung toi.

Co sé cua y kién kiém toan ngoai triv

Dén thoi diém 01 thang 01 nam 2017, Téng cong ty d& thire hién von hoa 1ai vay vao du an khu do thi moi
Thinh Liét v&i tdng gia tri lay ké 1a 282,58 ty ddng. Trong do, chi phi lai vay dwoc ghi nhan vao khodn muc
“Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han” lién quan dén hang muc 16 CT7 - Dy an khu d6 thi m&i Thinh
Liét 1a 10,8 ty déng, phan chi phi lai vay vén héa con lai véi gia tri 271,78 ty ddng da dwoc Tong cong ty -
Cong ty me dung la mét phan tai san gép von khi thanh lap Céng ty con - Céng ty TNHH MTV Nha & va Bé
thi Licogi trong nam 2016. Tinh dén thcru diém ban giao dw &n nay vao ngay 20 thang 07 nam 2016 cho céng
ty con, Téng Céng ty da thuc hién vén hoa lai vay vao dLP an nay voi tong gia tri Iy ké la 2716 ty dong.
Chung t6i khéng thé thu nhép du'Q’c cac thong tin can thiét dé xac dinh gia tri chi phi i vay da duoc von hoa
vao Dy an nay theo Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay (CMKTVN sé 16).

Trong ndm 2017, Téng Céng ty st dung chi phi lai vay vbn hoéa vao dw an khu d6 thi méi Thinh Liét - hang
muc CT7 voi gia tri lay ké la 10,8 ty dong lam mot phan tai san gép vén khi thanh 1ap Céng ty con - Céng ty
TNHH MTV BPau tu va Xay dwng Licogi so 2.

Pén thoi diém ngay 01 thang 01 n&m 2025, Tong Cong ty da von hoa lai vay cla cac hop ddng vay gidi ngan
v&i muc dich tai tro cho dw an hoac thanh toan no goc cho dw &n la 113,14 ty ddng vao khoan muc phai thu
ngan han khac. Trong nam 2025, Téng Cong ty tiép tuc von héa lai vay cua céac hcrp déng phuc vu dir an véi
gia tri von hoa la 51,2 ty ddng vao khoan muc phai thu khac ngan han. Theo do, téng gia tri chi phi lai vay da
dwoc von hoa Iy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2025 vao khoan muc phai thu khac ngan han la 164,35 ty
ddng (Xem chi tiét tai thuyét minh s6 V.5).

3 Thanh vién Hang kiém toan AGN International
agn Dich vu chuy&n nganh: Kiém toan. K& toan. Tw van thué. Tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (TIEP THEO)

Co sé& cua y kién kiém toan ngoai triv (Tiép theo)

Vi du &n khu d6 thi m&i Thinh Liét kéo dai nén ching toi khong thé thu thap dwoc cac théng tin can thiét dé
xac dinh chi phi lai vay vao dy an nay theo Chuan muc ké toan sb 16 - chi phi di vay (VAS16). Do vay ching
ti khong thé xac dinh duoc liéu cé phai diéu chinh s6 du clia cac khodn myc “Dau tw vao cong ty con” va
“Phai thu ngan han khac” tai ngay 01 thang 01 nam 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 lién quan dén dy
an nay hay khéng.

Tai ngay 01 thang 01 ndm 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty con - Céng ty TNHH MTV Nha &
va D6 thi Licogi khéng thic hién danh gia kha ning thu hoi ctia khoan tam (rng cho Ban Quan ly dy an
KBTM Thinh Liét v&i gia tri khoang 55 ty qf‘Jng. Tdng cong ty chura thiee hién trich 1ap dw phong cho khoan
dau tw vao Cong ty con nay theo hwéng dan tai Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
clia B tai chinh. Néu Téng cong ty thire hién trich lap dw phong cho khoan déu tw vao Céng ty con nay thi
khoan muc “DAu tw tai chinh dai han” va “Loi nhuan sau thué chwa phan phéi” tai ngay 01 thang 01 nam
2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 sé giam di twong (rng khoang 55 ty déng.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia chung t6i, ngoai trir van dé néu tai Co s& cla y kién kiém toan ngoai trir, Béo cao tai chinh
riéng @ phan anh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cho
n&m tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Vén dé cidn nhan manh

Chung t6i leu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sb Il phan Thuyét minh bao céo tai chinh riéng, theo Quyét dinh
s6 1456/QD-BXD ngay 12 thang 11 nam 2018 vé gi tri thurc té von Nha Nuoc tai thoi diém ban giao Céng ty
me - Tong Cong ty Xay dung va Phat trién ha tAng thanh Tdng Céng ty Licogi - CTCP thi gia tri phan vén
Nha Nuwéc chra bao gém gia tri chi phi co hoi cla Dy an khu @6 thi méi Thinh Liét. Ngay 23 thang 04 nam
2025, Téng Cong ty da thuc hién nop chi phi co hdi phat sinh tir hop déng nguyén tac hop tac kinh doanh
Dy an xay dwng Khu dé thi méi Thinh Liét ky ngay 25 thang 09 nam 2014 gitra Téng Céng ty Xay dung va
Phat trién ha tang (nay la Téng Cong ty Licogi - CTCP) va Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bt dong
san Khu D6ng khi cd phan héa Téng Cong ty Licogi - CTCP ve Quy hé tro' sép xép va Phat trién doanh
nghiép (nay la ngan sach nha nuwoc) voi s6 tién la 348.885.000.000 déng theo két luan cia Thanh tra chinh
phi sb 1229/KL-TTCP ngay 30 thang 05 ndm 2023. Pén thei diém lap bao cdo tai chinh riéng nay, quy dinh
clia phap Iuat hién hanh chua cé huéng dan cu thé vé chi phi co hoi néu trén. Do d6, khoan chi phi co' hoi
nay c6 thé thay ddi (xem chi tiét tai thuyét minh s6 V.86).

Chung t6i lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sé Il phan Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng, tai ngay 31 thang
12 nam 2025, 15 Iy ké cua Téng Cong ty la 349.171.243.626 déng (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 la
355.868.682.015 ddng), no' ngén han da virot qua tai san ngdn han sé tién 1a 791.263.024.997 déng (tai
ngay 01 thang 01 nam 2025 |a 824.988.743.309 dong). Kha nang hoat dong lién tuc cda Téng Céng ty sé
phu thudc vao viéc trién khai ké hoach kinh doanh, va s hd tro tai chinh cia cac t6 chirc tin dung. Cac sv
kién nay, cling cac van @& khac nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 Il phan Thuyét minh Bao cgo tai chinh cho
thay sy tén tai clia cac yéu té khong chic chén trong yéu co thé dan téi nghi nge dang ké vé kha nang hoat
déng lién tyc cha Téng Céng ty.

Ban Tdng Giam déc cla Téng Cong ty cling 1ap bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2025 bao gom cong ty me va cac cong ty con. Nguoi sir dung bao cao tai chinh cta Tong
Coéng ty nén doc bao cao tai chinh hop nhét ctia Tdng Coéng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2025 dé co ddy di thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
Iu chuyén tién t& hop nhéat ciia Tong Cong ty.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Véan dé can nhan manh (Tiép theo)

guyén Thj Thanh Hoa Kiéu Manh Long
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Chtrng nhan dang ky hanh nghé Chirng nhan d&ng ky hanh nghé
kiém toan sb 1402-2023-072-1 kiém toan sé 5727-2023-072-1
Thay mét va dai dién cho

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha Noi, ngay 31 thang 03 nédm 2026
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TONG CONG TY LICOGI - CTCP
Nha G1, phuéng Thanh Liét
Thanh phé Ha Noi

MAU SO B 01 -DN

Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cuia Bé Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

S . . . D'o'n‘vi: VND

TAI SAN Ma |Thuyet S6 cudi nam S6 dau nam

s0 | minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 955.576.827.981 853.160.960.075
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | VA 80.876.908.467 8.205.680.266
1. Tién 111 63.876.908.467 8.205.680.266
2. Cac khoan twong duong tién 112 17.000.000.000 -
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 11.700.000.000 .
1. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 | V2 11.700.000.000 -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 801.840.056.811|  789.846.954.834
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 ] V3 119.364.094.473|  183.520.080.577
2. Tra trwéce cho ngudi ban ngén han 132 | V4 64.710.698.464 83.307.778.855
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | V.5a 199.883.623.180|  196.903.623.180
4. Phai thu ngén han khac 136 | V.6a 521.596.904.647|  432.503.351.082
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.7 (103.715.263.953)|  (106.387.878.860)
IV. Hang tén kho 140 | V.8 44.745.223.447 38.635.887.375
1. Hang tén kho 141 45.612.444.772 39.503.108.700
2. Du phong gidm gia hang ton kho 149 (867.221.325) (867.221.325)
V. Taisan ngan han khac 150 16.414.639.256 16.472.437.600
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.10a - 4.491.660
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 16.051.025.774 16.104.332.458
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc| 153 | V.17a 363.613.482 363.613.482
B. TAISAN DAI HAN 200 2.125.369.794.188| 1.798.113.763.116
I. Cac khoan phai thu dai han 210 369.465.000.000 14.010.000.000
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 | V.5b 20.580.000.000 14.010.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 | V.6b 348.885.000.000 -
Il. Taisan cé dinh 220 58.283.934.789 69.316.222.464
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V.9 58.117.534.788 69.076.622.463
- Nguyén gia 222 333.147.249.417|  333.147.249.417

- Gié tri hao mon luy ké 223 (275.029.714.629) | (264.070.626.954)

2. Taisan cb dinh vé hinh 227 166.400.001 239.600.001
- Nguyén gié 228 366.000.000 366.000.000

- Gié tri hao mon luy ké 229 (199.599.999) (126.399.999)

ll. Bét déng san dau tw 230 1.357.365.162 1.357.365.162
- Nguyén gia 231 1.357.365.162 1.357.365.162

IV. Taisan d& dang dai han 240 682.545.455 10.354.346.991
1. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 242 | V.11 682.545.455 10.354.346.991
V. Dau tw tai chinh dai han 250 1.695.473.356.875| 1.702.572.615.351
1. DAu tw vao céng ty con 251 | V.12 | 1.448.580.147.489| 1.448.580.147.489
2. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 | V.13 321.547.551.645|  321.547.551.645
3. PAu tw goép vbn vao don vi khac 253 | V.14 49.181.108.701 49.876.625.400
4. Dy phong d4u tu tai chinh dai han 254 (123.835.450.960)| (117.431.709.183)
V1. Taisan dai han khac 260 107.591.907 503.213.148
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | V.10b 107.591.907 503.213.148
TONG CONG TAI SAN 270 3.080.946.622.169| 2.651.274.723.191

Céac thuyét minh tir trang 11 dén trang 49 la mét bé phén hop thanh cia béo céo tai chinh riéng



TONG CONG TY LICOGI - CTCP
Nha G1, phwéng Thanh Liét
Thanh phé Ha Noi

MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi: VND

NGUON VON Ma |Thuyet S6 cudi nam S6 dau nam

s6 | minh

C. NO PHAITRA 300 2.530.117.865.795| 2.107.143.405.206
I. N ngan han 310 1.746.839.852.978| 1.678.149.703.384
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | Vs 203.909.220.924 224.623.369.544
2. Ngudi mua tra tién trréc ngén han 312 | V.16 253.337.975.469|  258.805.876.869
3. Thué va céac khodn phai ndp Nha nuéc 313 | V.17b 47.224.276.039 49.755.687.307
4. Phai trd nguoi lao dong 314 13.694.176.805 16.004.562.127
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.18 277.634.833.139|  238.300.968.234
6. Phai tra ngén han khac 319 | V.19a 64.699.739.654 58.784.168.165
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 | V.20 884.178.385.304 829.144.158.494
8. Quy khen thwdng, phic loi 322 2.161.245.644 2.730.912.644
Il. N dai han 330 783.278.012.817|  428.993.701.822
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 118.484.667 318.701.822
2. Phai tra dai han khac 337 | V.19b 156.998.028.150 60.000.000.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.21 626.161.500.000|  368.675.000.000
D. VON CHU SO HU'U 400 550.828.756.374|  544.131.317.985
I.  Vén chu sé& hiru 410 | V.22 550.828.756.374|  544.131.317.985
1. Vén gop cla chi sé& hiru 411 900.000.000.000|  900.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét | 411a 900.000.000.000(  900.000.000.000

2. Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 (349.171.243.626)| (355.868.682.015)
- LNST chwa phéan phéi liiy ké dén cubi 421a (355.868.682.015)| (361.197.474.426)

nam truée

- LNST chua phén phéi nadm nay 421b 6.697.438.389 5.328.792.411
TONG CONG NGUON VON 440 3.080.946.622.169| 2.651.274.723.191
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Nguyén Thi Thanh Thuy
Ngwi lap biéu

Lé Thi Thanh Noi
Ké toan trrong

Ngay 31 thang 03 nd&m 2026

Céc thuyét minh tiv trang 11 dén trang 49 la mét bo phén hop thanh cta béo céo tai chinh riéng



TONG CONG TY LICOGI - CTCP
Nha G1, phueng Thanh Liét
Thanh phé Ha Noi

MAU SO B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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. QCOGI-CTCP(O*
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Pon vi: VND
CHI TIEU Ma |Thuyeé Nim nay Nam trwdc
sO0 |t minh

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu | 01 305.939.070.774 208.297.078.555

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuédn vé ban hang va cung 10 | VI1 305.939.070.774 208.297.078.555

cap dich vu

4. Giavén hang ban 11 | V1.2 303.448.978.107 205.822.337.001

5. Lei nhuan gép vé ban hang va cung cap | 20 2.490.092.667 2.474.741.554
dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VI3 126.178.140.251 126.334.817.562

7. Chi phi tai chinh 22 | VI4 90.503.489.094 98.487.903.595

- Trong dé: Chi phi I&i vay 23 84.088.415.914 87.320.891.385

8. Chi phi ban hang 25 - -

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VL5 16.551.280.302 21.266.497.768

10. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh| 30 21.613.463.522 9.055.157.753

11. Thu nhap khac 31 | VI6 329.500.000 6.314.792.549

12. Chi phi khac 32 | V.7 15.245.525.133 10.041.157.891

13. Loi nhuan khac 40 (14.916.025.133) (3.726.365.342)

14. Téng loi nhudn ké toan trwéc thué 50 6.697.438.389 5.328.792.411

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VI8 - -

16. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh 60 6.697.438.389 5.328.792.411
nghiép
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Nguyén Thj Thanh Thuy
Nguwi lap biéu

Lé Thi Thanh Noi
Ké toan trwéng

Téng Giam déc

Ngay 31 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 49 la mét b phén hop thanh cta béo céo tai chinh riéng
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